NAJOMNA ZMLUVA

PrenajimateT:

Obec Marianka

Skolsk4 32, Marianka 900 33

1CO: 00304930

Kéd obce: 508 080

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo Gétu: 1804067002/5600

v zastGpeni: JUDr. Radovan Jurika, starosta

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Néjomcea:

Anis, s.r.o.

Vinohradska 17, 900 31 Stupava

ICO: 44 822 286

Zap. v OR OB BA I, oddiel: Sro, vloZka €. 5901/B
Konajuic prostrednictvom Mgr, Anna Kocincova, konatel

(dalej len ,,Najomcea®)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej len ako ,,Zmluvné strany®)

sa dnesného diia v stilade so zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov dohodli na tejto ngjomnej zmluve (d’alej len ,,Zmluva®):

Preambula

1. Prenajimatel je v sti¢asnosti vyluénym vlastnfkom nehnutel'nosti:
rozostavany nebytovy priestor — lekdrefi vo vchode &. 1 o velkosti podlahovej plochy
109,76 m2, nachadzajlci sa v rozostavanej polyfunkénej budove postavenej na parc. C.
51/3, zapisany na LV &. 2469 v katastralnom uzemi Marianka, obec: Marianka, okres:
Malacky, pri€om po nadobudnuti pravoplatnosti prisluiného kolaudagného rozhodnutia -
sa prenajimatel’ stane vyludnym vlastnikom predmetu ndjmu - nebytového priestoru--
lekaren (d’alej len ,,Nehnutel’nost™).

2. Nijomca ma ziujem prevziat do ndjmu Nehnutelnost podla ods. 1 v celosti za
" podmienok uvedenych d’alej v tejto Zmluve.




CLL
Predmet najmu
- Predmetom nédjmu je Nehnutelnost’ podFa Preambuly ods. 1 tejto Zmluvy.
- Nehnutel'nost’ pozostiva z komeréného priestoru o velkosti 88,10 m2 a komeréného pries-
toru o velkosti 20 m2. PristuSenstvo Nehnutel'nosti tvori WC o velkosti 1,66 m2.
- Prenajimatel’ prenechd Ndjomeovi do uZivania NehnuteInost’ podla ods, 1 Preambuly tejto
Zmluvy za podmienok podl'a tejto Zmluvy. '
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CLIL
Udel najmu
. Pofas doby ndjmu je Ndjomca oprévneny a povinny Nehnutenost’ uivat® vyhradne na
el prevadzkovania verejngj lekdrne v zujme zabezpedenia poskytovania maximélnej
urovne poskytovania sluzieb verejnej lekame pre obyvatelov obec Marianka ( d’alej len
»Lekdrei” ) za podmienok podla tejto Zmluvy (d’alej len ,,Uéel ndjmu).
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ClL 111
Doba najmu

1. Ngjom sa uzatvira na dobu urdita, ato na dobu 3 rokov odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia na Nehnutelnost’ (d'alej len ,,Doba ndjmu®).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Njomca ma pravo na prediZenie doby najmu podla ods.
1 tohto ¢lanku na obdobie d’aldich 3 rokov, za podmienok podla tejto Zmluvy. Privo
podta predchadzajiicej vety si N4jomca musi pisomne uplatnit u Prenajimatela najneskor
3 mesiace pred uplynutim doby najmu, v opa&nom pripade toto pravo zanika.

CLIV.
Nijomné

1. Za uZivanie celej NehnutePnosti sa Najomca zavizuje zaplatit Prenajimatelovi ndjomné
vo vy¥ke 275,- EUR mesatne (d'alej len ,,Ndjomné*). Najomné nezahfiia naklady za
sluzby spojené s uZivanim Nehnutel'nosti. '

2. Néjomné je splatné mesalne vopred, vZdy najneskor do 14. dfia kalendérneho mesiaca,
predchadzajucemu kalenddrnemu mesiacu, za ktory je Ndjomné splatné prevodom na
ucet Prenajimatela uvedeny v tejto Zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkoIvek platba podla tejto Zmluvy sa povaZuje za
uhradend momentom jej pripisania na Gc¢et Prenajimatela.

4. 'V pripade omeSkania N4jomcu s platenim Nijomného v zmluvne stanovenej lehote
podla ods. 2, je Ndjomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
0,1% z dlZnej Ciastky za kaZdy aj zaCaty defi omeskania, az do zaplatenia dlZnej diast-
ky v plnej vyske.
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CLV.
Sluzby spojené s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri dohodnutom Nijomnom je Najomca povinny
platit’ Prenajimatelovi aj zdlohy na sluzby spojené s ndjmom - elektricka energia, vodné a
stotné, vykurovanie, pripadne iné Prenajimatelom vynaloZené ndklady savisiace
s uzivanim a udrzbou prenajatej NehnutePnosti (d’alej len ,.Sluzby*) ktorych vyska bude
urdena pomerne prenajimatelom podla skutoénych ndkladov. (dalej len ,Zaloha na
sluzby*). Zalohu na sluzby Prenajimatel’ raz roéne vyaétuje Najomeovi podla skutocnej
spotreby. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ v pripade zmeny vysky nakladov na Sluzby je
Prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku Zalohy na sluZzby, ato pisomnym oznidmenim
doru¢enym Najomcovi. Upravena vyska Zalohy na sluZby je pre Zmluvné strany zavizna
dorudenim pisomného oznamenia Najomcovi podl'a predchadzajucej vety.

Zaloha na sluzby je splatnd mesaCne vopred, vidy najneskér do 14. diia
kalendarneho mesiaca, predchadzajiiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory je Zaloha na
sluzby splatna prevodom na u¢et Prenajimatel'a uvedeny v tejto Zmluve. V pripade, ak
je vysledkom vyuétovania Zaloh na SluZby na zdklade skutoénej spotreby nedoplatok,
tento je N4jomca povinny Prengjimatelovi uhradit v lehote do 10 dni odo dna
predloZenia vyudtovania podla ods. 1. V pripade, ak je vysledkom vyt¢tovania Zaloh
na Sluzby na zéklade skutodnej spotreby preplatok, tento je Prenajimatel’ opravneny
zapo&itat’ na ndjomné a/alebo na Zalohu na sluzby. Ustanovenie ¢lanku IV bod 4 tejto
Zmluvy plati primerane aj na oneskorent Gradu Zalohy na Sluzby a/alebo vyudtovanie
SluZieb.

CL VL
Prdva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ Najomcovi Nehnutelnost do 7 dni odo dia
kolaudacie stavby v stave: omictky, dlazba, sanita, dvere, funkéné rozvody inZinierskych
sieti za idelom tUprav a vybavenia Nehnutelnosti na 0¢el zriadenia prevadzkyschopnej
Lekarne. _

Prenajimatel je povinny zdrZat’ sa konania, ktorym by neprimerane okolnostiam rusil
Nijomcu po dobu trvania ndgjmu podla tejto Zmluvy pri uz1van1 Nehnutel'nosti alebo
akejkol'vek jej asti.

Prenajunate] je opravneny vstlpit do Nehnutelnosti alebo akejkol'vek jej Casti a
vykonat jej prehliadku po predchddzajucom oznameni Néjomcovi v sprievode osoby
poverenej Najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vzmkla Najomceovi alebo tretim osobam
na majetku, ktory sa v nachadza v Nehnutelnosti. Poistenie veci vnesenych do
Nehnutelnosti si zabezpeéi Ndgjomca sdm na vlastné naklady.

Prenajimatel’ protokoldme odovzdd Ngjomcovi Nehnutelnost na 0cel wZivania
Nehnutel'nosti v stilade dohodnutym Ugelom nijmu najneskor ku diiu nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Nehnutelnost. O odovzdani a prevzat
Nehnutel'nosti Zmluvné strany vyhotovia preberaci protokol podpisany oboma
Zmluvnymi stranami, v ktorom uvedd stav elektromera a vodomeru ku diu
protokolarneho prevzatia Nehnutel'nosti.
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CL VIL
Priva a povinnosti Najomcu
Po odovzdani Nehnutelnosti podla ¢lanku II bodu 1 Zmluvy je N4jomca opravneny

vstupovat’ do Nehnutelnosti auZivat ju za ucelom pripravy Nehnutelnostt na
prevadzkovanie Lekarne

Najomca je opravneny a povinny na vlastné ndklady vykonat v sulade s touto
Zmluvou Gpravy Nehnutelnosti potrebné k zriadeniu prevadzkyschopnej Lekarne, a to
bez naroku na nahradu protihodnoty toho, o &o sa zvy§ila hodnota Nehnutel'nosti po
skondeni najmu. Nijomca je povinny na vlastné ndklady zabezpelit’' povolenie na
prevadzkovanie Lekarne v sulade s platnymi pravnymi predpismi a za tymto u¢elom na
vlastné naklady zabezpeCit splnenie vietkych podmienok na vydanie takéhoto
povolenia.

Upravy podl'a ods. 2 tohto ¢lanku je Ndjomca povinny vykonat’ tak, aby neposkodil
Nehnutelnost’ a/alebo budovu, v ktorej sa Nehnutel'nost’ nachadza, pri¢om upravami
Néjomca nesmie zasiahnut do vonkajSiecho vzhladu Nehnutelnosti a nosnych
konstrukcii Nehnutel'nosti.

Ngjomea je povinny uZivat' Nehnutelnost’ tak aby v sivislosti s jej uZivanim
nevznikla §koda na majetku Prenajimatelovi a/alebo akymkol'vek tretim osobam.

Néjomea je povinn}’f zabezpedit’ na vlastné ndklady opravy, udrzbu a technicky servis
Nehnutel'nosti a jej vnitorného vybavenia do vysky 100,- EUR Jednorazovo V opacnom
pripade zodpoveda Nijomea za vzniknuté Skody.

Néjomca je povinny uZivat’ Nehnutelnost v stlade so Zmluvou a vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi

predpismi.

Nijomea sa zavizuje zabezpecxt tlohy poZiarnej ochrany podla Zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochranec pred poZiarmi v platnom zneni, t.j. zabezpetuje na vlastné ndklady
dodrZiavanie predpisov tykajicich sa ochrany pred poZiarmi. Nijomca je povinny
oboznamit’ svojich pracovnikov s protipoZiarnymi predpismi ako aj s predpismi
o bezpetnosti price aochrane zdravia. Najomca zodpovedd za plnenie vietkych
povinnosti vyplyvajicich z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri prci a ochrany
majetku.

‘Najomca je oprdvneny a povinny uZivat Nehnutelnost” v stilade s dohodnutym
USelom  nijmu, pri¢om Ndjomca je povinny zalaf sriadnym akomplexnym
prevadzkovanim Lekarne vsulade sudelom ndjmu najneskdr do 5 mesiacov od
nadobudnutia prévoplamosti kolaudaéného rozhodnutia na Nehnutel'nost'.

Najomca je povinny prevadzkovat’ Lekdrefi v stilade s Utelom najmu miniméalne dva
pracovné dni v kazdom kalenddrnom tyZdni v rozsahu aspofi 8 hodin denne. Najomca
nesmie prerudit’ prevadzkovanie Lekame v sulade s Ucelom najmu po dobu dihsm ako
jeden kalenddrny tyZzdeti.

Najomea nie je oprivneny vykondvat stavebné dpravy a/alebo iné podstatné zmeny
Nehnutelnosti s vynimkou zmien uvedenych v tejto Zmluve, bez predchddzajiiceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Nehnutelnost’ do podndjmu tretej osobe alebo
inak umozZnit’ u¥ivat tretej osobe bez prechadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca nie je oprdvneny prenechat Nehnutelnost’ do vypozicky tretej osobe alebo
Ziadnym spdsobom zataZzit' Nehnutelnost bez predchddzajuceho pisomného stuhlasu
Prenajimatela. ‘
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Néjomeca je povinny uZXivat NehnutePnost tak, aby uzivanim Nehnutelnosti
neprimerane neobmedzoval prava tretich osob.

Najomea nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela
zriadit’ v Nehnutelnosti sidlo akejkol'vek obchodnej spolodnosti, ani udelif sihlas
s umiestnenim sidla akejkol'vek obchodnej spoloénosti v Nehnutel'nosti.

Nédjomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi potrebni st&innost pri vykone
oprav, umoznit’ Prenajimatelovi uskuto&iovanie prac potrebnych oprav a odstranenie
5kod a znasat’ obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto dinnosti.

Néjomea nie je opravneny postupit’ prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu
len s predchédzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

CL VIIL
Skondenie najmu
Ndjom Nehnutel'nosti podFa tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) uplynutim doby ngjmu,
c) odsttipenim od Zmluvy,
d)  zanikom Nehnutelnosti. _
- Zmluvné 'strany sa vyslovne dohodli, beri na vedomie a suhlasia, Ze Prenajimatel je
opravneny odstipit’ od Zmluvy v pripade, ak Najomca:
- Jje v omeSkani s platenim Néjomného a/alebo Zaloh na slufby o viac ako 60 dni
- " a/alebo .

- nezafne s riadnym a komplexnym prevadzkovanim Lekarne v stilade s Géelom najmu
najneskdr do 5 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
na Nehnutel'nost’ a/alebo :

neprevadzkuje Lekareti v stlade s Utelom najmu a touto Zmluvou a/alebo

svojim konanim poskodzuje Nehnutelnost'.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ber na vedomie a Néjomca sa zavizuje v
pripade skondenia ndjmu vypratat’ NehnutePnost' a odovzdat’ ju Prenajimatelovi ku diiu
skonfenia n4jmu v stave, v akom ju po podpise Zmluvy prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodnti inak. Prenajimatel’ a Néjomca sa

~dohodli, Ze pri skonfeni najmu bude spisany protokol o odovzdani Nehnutelnosti

podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Odovzdivaci protokol). V
Odovzdavacom protokole Zmluvné strany opisu stav Nehnutelnosti, jej vybavenia v
ase jej odovzdania N4jomcom, ako aj vietky pripadné Skody na Nehnutelnosti,
zarovei v Odovzdavacom protokole uvedd stav elektromeru a vodomeru ku diiu
protokoldrneho odovzdania Nehnutel'nosti. : o '

Zmluvné strany sa pre pripad omedkania Nijomcu s vypratanim a odovzdanim
Nehnutelnosti Prenajimatelovi dohodli a Nijomca podpisom tejto Zmluvy vyslovne
poveruje a splnomociiuje Prenajimatel’a zabezpegit' vypratanie NehnutePnosti na néklady
Najomcu.
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CL IX,
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, vyhlasuju, Ze j&j ustanoveniam rozumeju, Ze
Ju uzatvéraji slobodne a bez natlaku, &o potvrdzujG svojimi podpismi na Zmluve.

2. Tato Zmluvu je mozné menit’ a dopliaf’ len formou postupne Cislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

3. Tato Zmluva nadobuda platnost a Gi¢innost’ dfiom Jjej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami. '

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolPvek pisomnosti a/alebo ozndmenia zasiclans dopo-
rufenou postou sa povazujii za dorudené 3. (treti) defi po ich preukéazatelnom odoslani na
adresu dotknutej Zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na neskorsiu ad-
resu, oznameni pisomne druhej Zmluvnej strane, i ked’ sa adresat o dorudeni nedozvedel.

5. Tato Zmluva bola vyhotovend v piatich rovnopisoch, v slovenskom jazyku, jeden
rovnopis pre Obec Marianka a $tyri rovnopisy pre néjomeu.

-5 -11-2013 |
v Hprnbe s g v Mips....... awa 500 2905
Za Prenajimatela: ' Za Nijomcu:

_ Anis s.r.p.
/f/*\ } : V’QDhracfska’: 17

/ | o 208 31 Stupay,

82022845020

JUDr oifan Jurika Mgr. Anna Kocincova

konatel

8, DIC: 2022845005




OBEC MARIAN KA,

Obecny trad, Skolska 32, 900 33 MARIANKA

Anis s.r.o.
Vinohradska 17
900 31 Stupava

Cislo: B/2013/ Vybavuje: starosta Détum: 21.10.2013

Vec: Siihlagné stanovisko

Obec¢ Marianka, zastipena starostom obce JUDr. Radovanom Jurikom, sUhlasi so
zriadenim a prevédzkovanim pobocky verejnej lekarne v Polyfunkénom centre na
Starovej ulici & 9 v Marianke spoloénostou Anls s.r.o, ICO 44822286, Vinohradska 17,
900 31 Stupava.

S pozdravom

Tel: 02/65936 694 " E-mail: obec@marianka.sk IG0: 00 304 930
0911905760 ‘ : DIG: 202 064 36 80




